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1. ULDOSA

1.1. Uldandmed

1.1.1. Ehitise asukoht
Kéesolevaga on antud lahendus Rae vallas, Kopli kilas, Piiri tn. 1 kinnistule (65301:013:0452)

rajatava ridaelamu projektile.

1.1.2. Ehitiste liuhikirjeldus
Hoone on projekteeritud kahekorruselisena. Katus on 10 kraadine kaldkatus.

1.2. Alusdokumendid
1.2.1. Lahteandmed

1.2.1.1. Tellija ldhtelilesanne
Tellija lIahtellesanne nagi ette 5 korteriga ridaelamu hoonet. Projektis on eelkdige lahtutud Tellija

soovidest.

1.2.1.2. Eskiis vbi olemasolevad ehitusprojektid.
. Projekteeritava hoone projekti aluseks on Kersalu Projektbiiroo OU poolt koostatud ja

Tellijaga kooskdlastatud eskiisprojekt.

1.2.1.3. Detailplaneering ja projekteerimistingimused
. Projekteerimisel on lahtutud Kiilinisaare DP, t66 nr. 86/09 2005, OU Tehnogen ja Rae

Vallavalitsuse korraldusega nr. 1515; 7.10.2025 valjastatud Projekteerimistingimustest.

1.2.1.4. Tehnovérkude valdajate tehnilised tingimused
Elamul on tehnilised tingimused jargnevatelt tehnovdrkude valdajatelt.

. Elveso Liitumistingimused nr. VK-LT 553, 06.05.2024
Elektrilevi elektripaigaldise projekteerimise tluptingimused.

1.2.2. Muud eritingimused
Muid eritingimusi pole ette nahtud.

1.2.3. Ehitusuuringud
. TOPO-GEODEETILISED moodistus REIB, reg. EG 10434933-0001; Adamsoni 26, 10137

Tallinn, tel. 6613742, Liivak; t66 nr. GE 3492 (2024). Koordinaadid L-Est; kérgused EH2000

sUsteemis.

1.2.4. Normdokumendid
. Majandus- ja taristuministeri maarus nr. 97, 17.07.2015 ,Nouded ehitusprojektile®
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EVS 932:2017 Ehitusprojekt;

. “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.” siseministri 30. martsi 2017.a maarus nr.17

. EVS 812-3:2018 AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Klttesusteemid.

. EVS 812-6:2012+A1:2013+ AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje

veevarustus.

. EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

. EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

. Kui projektdokumentides pole kirjas ndudeid, siis peab ehitus vastama RYL 2010 seeria

nduetele.
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1.3. TEHNILISED NAITAJAD KRUNDI KOHTA

Krundi sihtotstarve elamumaa

KRUNDI PIND

KOKKU EHITISEALUNE PIND krundil
PARKIMISKOHTI KINNISTUL

RIDAELAMU EHITISEALUNE PIND
RIDAELAMU SULETUD BRUTOPIND

SULETUD NETOPIND
KOETAV PIND

ELAMU MAHT

MAAPEALSETE KORRUSTE ARV

TUBADE ARV
TULEPUSIVUSKLASS
KORGUS MAAPINNAST

ABSOLUUTNE KORGUSMARK (8,0+ )

PIKKUS*LAIUS
KATUSE KALLE

100%
2629 m?

579,3 m?
13

579,3

856,0 m?
679,9 m?
647,0 m?

3054,0 m®

2
5*5=25
TP3
8,0m
45,1

38,8 16,7

10°
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2. ASENDIPLAAN

2.1. Uldandmed.
Kéesolev ehitusprojekt on koostatud Rae vald, Kopli kiila, Piiri tn. 1 kinnistu kohta.

2.2. Olemasolev olukord.

2.2.1. Paiknemine ja juurdesoéiduteed
Piiri tn. 1 kinnistu asub Kopli kulas, Piiri tn. ja Linnu tee ristumiskohas. Juurdepaas kinnistule

on Piiri tdnavalt. Piirdeaiad piirnevate kinnistute vahel puuduvad.

2.2.2. Reljeef
Krunt on tasane minimaalse kaldega kinnistu Iaanekdilje poole. Kdrguste vahed kinnistul on

umbes 30 kuni 40 cm.

2.2.3. Haljastus
Krundil olemasolev kérghaljastus puudub.

2.3. Asendiplaaniline lahendus
Hoone projekteeritakse kinnistu keskele DP jargsesse ehitusalasse. Ridaelamu vundamendi

Umbrus kaetakse osaliselt sillutiskiviga. Kinnistu sisseséidutee projekteeritakse Piiri tanavalt

kuni ridaelamu sissepaasudeni hoone pdhjakdljel.

2.4. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
Kinnistule paaseb Piiri tanavalt. Krundil on kohad 12 séiduauto parkimiseks.

2.5. Teed ja platsid
Projekteeritud sissesoit kinnistule kaetakse tugevdatud alusel sillutiskiviga. Sillutiskivi dared

viia kokku Piiri tanava katendiga.

2.6. Haljastus ja heakorrastus
Krundil puudub kdrghaljastus. Peale ehituse 16ppemist mullapind tasandatakse ja rajatakse

muru.

2.6.1. Piirded ja varavad.
Kinnistule paaseb Piiri tanavalt .

Piiri tn. 1, Kllnisaare tn 1 ja Linnu tee 18 kinnistute vahele ja tdnavate poolsetele kinnistu

piiridele rajatakse keevisvorkpiirded metallpostidel, mille max. h=1,2 m.
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3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS.

3.1. Uldandmed ja olemasolev olukord.
Kinnistu on hoonestamata. Kinnistul puudub kérghaljastus.

3.2. Arhitektuuri Gldlahendus.
Ridaelamu on projekteeritud kahekorruselisena 10 kraadise kaldega (Classik) plekk katusega.

Hoone esimest ja teist korrust ilmestavad laiad paikest varjavad parapetid. Hoone valisilme
annavad pustised puitlaudispinnad.

Elamu Korteritesse sissepdasud on projekteeritud kinnistu pdhjakuljelt. Esimesel korrusel
asuvad korterite k66gid elutubadega ning abiruumide ja saunakompleksiga. Esikust paaseb
kodki, elutuppa. Pesemisruumi kdrval asub ka perenaise koduhoiuruum.

Teisel korrusel asuvad 4 magamistuba koos vannitoaga.

3.3. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted.
Vaata eraldi ka projekti konstruktiivne osa.

3.3.1. Podrandad ja vundament
Uksikelamu vundament on raudbetoonist.

Pdrandad on valatud betoonpdrand koos porandakuittetorustikuga.
Pdrandate viimistlusmaterjal keraamiline plaat niisketes ruumides véi LVT tubades.

3.3.2. Kandekonstruktsioonid.Sise- ja vélisseinad
Ridaelamu kandekonstruktsioonideks on puitkarkass seinad. Valisseinad.

Siseseinad. Kandvad seinad 200 mm, mittekandvad 150 ja 100mm.

3.3.3. Laed
Ridaelamule projekteeritakse puitkanduritel vahelagi.

3.3.4. Katus
Ridaelamule on projekteeritud 10 kraadise kaldega plekkmaterjalist katus (Classik).

3.3.5. Avatiited
Uksikelamule projekteeritakse plastikaknad. Seest valged; véljast tumehalli tooni. Min. Uw

0,78W/m?K ; min. Ug 0,50 W/m?K . Rw (C,Ctr) 35 (-1,-5) dB. Valisuks on puituks. Umin. 0,81
W/im2 K .

3.4. Vilisviimistlus
Ridaelamu valisviimistlusena kasutatakse erinevat tooni puitlaudist ja dekoratiivkrohvi. Sokkel

on krohvitud. Aknad ja uksed tumehallid. Puitlaudise toon must ja helebeez, krohvi toon
helehall.
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3.5. Hoone kasuliku pindala jaotus

Hoone kasulik pind vérdub hoone netopinnaga.
Hoone pindade jaotus on esitatud alljargnevas tabelis.

korter Korteri Korteri Sulet. Koetav
Elamispind Kiitmata pind neto pind
1 136,0 6,6 136,0 129,4
2 135,8 6,4 135,8 129,4
3 136,0 6,6 136,0 129,4
4 135,8 6,4 135,8 129,4
5 136,3 6,9 136,3 129,4
KOKKU 679,9 32,9 679,9 647,0

4. SISEARHITEKTUUR

4.1. Sisearhitektuurne lahendus.
Tapsem sisearhitektuurne lahendus antakse eraldi projektiga. Sauna seinte puitpinnad on

varvimata laud. Tubade seinad krohvitakse ja kaetakse heledas toonis varvi. Laed varvitud, toon

matt valge. Pérandad kaetud keraamilise plaadi vdi parketiga .
5. MAASTIKUARHITEKTUUR

5.1. Olemasolev olukord.
Krundil puudub kérghaljastus.

5.2. Keskkonnakaitse
Ehituse Tddvotja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult

piirnevail aladel Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud
juhistele vastavalt. Tahelepanu tuleb pddrata ehitustdéddel tekkivate jaatmete kaitlusele. Ohtlikud
jaatmed tuleb koguda muudest jaatmetest eraldi ning Ule anda ohtlike jaatmete kaitlemise litsentsi
omavatele ettevotetele. Ehituse kaigus tekkivad ehitusjaatmed koérvaldatakse vastavalt
keskkonnaorganite ettekirjutustele ja ladustuskoha kasutuseeskirjadele.

Kasvupinnas kooritakse eraldi ja kasutatakse samal ehitusel haljastamiseks.

Vihmavesi juhitakse pinnasesse omal krundil. Hoone Umber taastatakse muru.

5.3. Jaatmekaitlus

Olmeprugi araveoks tuleb sélmida jaatmeveo leping vastavalt Rae Valla jaatmehoolduseeskirjale
piirkonda teenindava kaitlejaga.

Jaatmete kaitlemisel lahtutakse Rae Valla jaatmehoolduseeskirjast.
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Ehituse kaigus tekkivad ehitusjaatmed sorteeritakse kohapeal liikide kaupa ja kdérvaldatakse
ehitusjaatmete ladustuspaigas vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele.

Ehitusjaatmete kaitlemine peab vastama Jaatmeseadusele ja kohaliku omavalitsuse (Rae Vald)
maarusega kehtestatud jadtmehoolduseeskirjale.

Ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja koostis

Jaatmekood | Jaatmeliik Hinnanguline kogus
(m?)

17 02 01 Puit 3,2
17 02 03 Plast 0.7
1501 Pakendid (puitalused, kile, paberkartongpakend jms) 4,0
17 08 02 Kipsipbhised ehitusmaterjalid 0.6
17 09 04 Ehitus- ja lammutussegapraht 3
08 01 11, 15 | Lahustite ja/voi muu ohtlikke aineid sisaldavad jaatmed 0,2
0110

17 02 02 Klaas 0.1
2003 01 Prugi (segaolmejaatmed) 6

5.4. Tootervishoid ja to6ohutus
Ehitustoddel peab ehitaja jalgima ja taitma kdiki ndudeid, mis on esitatud Vabariigi Valitsuse
08.12.1999 nr. 377 “Tootervishoiu ja tdédohutuse nduded ehituses”
Ehitaja peab ehitustddde alustamisest teatama Too6inspektsiooni kohalikule asutusele
vahemalt 3 paeva enne t6ddega alustamist. Samuti tuleb teavitada tehnovérkude valdajaid
ja vajadusel tapsustada tehnovdrkude tapne asukoht surfimise teel. Ehitustéode ajal ei tohi
ehitusel viibida kérvalisi isikuid ja ehitust6dd ei tohi ohustada ehituse mdjupiirkonnas viibijaid.
Kaevamistdid vdib alustada vastavate lubade olemasolul. Té6de teostamisel tehnovdrkude
kaitsetsoonis  tuleb  kinni pidada kehtestatud  ohutustehnilistest  nduetest.
Kommunikatsioonide tsoonis tuleb kaevata kasitsi.
Tootajad peavad olema instrueeritud tédohutusalaselt ja olema varustatud tédtamiseks
vajalike kaitsevahenditega.
Ehitusel tekkivad jaatmed kaideldakse vastavalt kehtivale korrale. Kaevikust valjakaevatav
pinnas veetakse ara. Taitematerjalide, mulla ja pinnase ladustamiskohad kooskdlastatakse
kohaliku valitsusega, metsaomanikuga, maaomanikega. Kasvumulla eraldi kaevamisel voib
seda kasutada objekti haljastustdddel.
Tagasitaidetav pinnas peab vastama jargmistele tingimustele: pinnase suurim osiste
labimd6t ei tohi Uletada 2/3 tihendatava kihi paksusest; pinnas peab olema tihendatav;
tihendamise kaigus ei tohi jdada pinnasesse tihikuid.
Ehitusel tuleb jalgida, et ei tekitataks liiklusohtlikke olukordi juurdepaasutee ehitamisel ja
selle vahetus laheduses. Ehitusplats tuleb tahistada nduetekohaste viitade ja markidega.
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Ehitustddde teostaja peab tagama ehitustddde teostamise, ehitusplatsi kontrolli ja
tootervishoiu ning tddohutuse nduded vastavalt eelmainitud maarusele nr. 377. Ehitustédde

teostajal peavad olemas olema maaruses ndutud dokumendid.

6. TULEOHUTUSNOUDED.
Hoone on kahekorruseline elamu netopind 679,9 m? , max. kdrgusega 8,0 m maapinnast.

6.1. Tehniliste ja projekteerimisnormide ja standardite ning juhendmaterjalide
loetelu.
» Siseministri 30. martsi 2017. aasta maaruse nr 17 ,Ehitisele

esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
*  Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded [RT I, 23.02.2021, 6 - j6ust. 01.03.2021].

. EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid.

. EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus.

. EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded.
. Tuleohutuse seadus (01.01.2025)

EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

6.2. Elamu tulepiisivusklass, kasutusviis ja otstarve.

Ridaelamu tulepusivusklass on TP3.
Hoonel on | kasutusviis- ridaelamu.

6.3. Tuleohutuskujad.

Kaugus lahima hoonenion 50 m .
Hoone eripdlemiskoormus on <600MJ/m?2.

6.4. Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus,tuletundlikkus.

Ridaelamus on viis korterit, iga korter moodustab (he tuletokkesektsiooni 136,0 m?.
Tuletdkkesektsiooni seina tuleplsivus on EI30.
Tuletundlikkus:

Maja on planeeritud tuulduva fasaadiga, osaliselt puit

Valisseina valispind on puit (puit D-s,d2)

osaliselt krohvitav plaat (TulepuUsivusklass: A2-s1,d0)

Tuulutusvahe sisepind igal pool tuuletékke membraan (Tulepusivusklass: B-s1,d0).

(Tuuletdkke membraani all on tuuletdkkekips 9,5mm.)

Katusekatteks plekk Broof(t4)

siseseinte ja lagede tuletundlikus (D-s2,d2)

Hoones kasutatavad kaablid (Dca-s2, d2) vt. ka elektriosa projekt.

6.5. Inimeste arvu piirangud.
Igas korteris viibib korraga max. 6 inimest.

6.6. Suitsutsoonid ja suitsueemaldus.

Suitsueemaldus toimub avatavate akende ja uste kaudu. Igas eluruumis on vahemalt tks avatav
aken.

Ridaelamusse paigaldatakse igasse korterisse mdlemale korrusele autonoomsed suitsuandurid.
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6.7. Asendiplaan ja situatsiooniskeem.

Lahim tuletorjeveevtu hidrant asub Piiri tn 1 kinnistu ees, kaugus kinnistust 12,0 m.

Vastavalt standardile Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1 +A1:2013+AC:2016+A2:2017. Ehitiste
tuleohutus, osa 6 Tuletdrje veevarustus on ndutud kustutusvee kogus 10 I/s 3h jooksul.

6.8. Paastemeeskonna juurde- ja sissepaas.

Paastemeeskonna sissepaas hoonesse on ettendhtud Piiri tdnava poolt ja hoone pdhjakiljel
asuvate korterite peauste kaudu. Paastetehnika juurdepaas on tagatud Piiri tn. poolt .

6.9. Tulemiuiiride, tuletokkekonstruktsioonide, tuletokkeavataidete ja labiviikude
asukohad.

Ridaelamu moodustab viis tuletdkkesektsiooni, iga korter omaette sektsioon.
Tuletdkkesektsioonide vaheline seina peab vastama EI30 nduetele. Tuletdkkeseintesse ei ole
ettenahtud tuletdkke avataiteid ega labiviike .

6.10. Evakuatsioonilahendus.

Ridaelamus viibib igas korteris korraga maksimaalselt 6 inimest , st. kokku maks.30 in.
Igal korteril on evakuatsioonipdase kaks. Peauks ja uks elutoast terrassile hoone ldunakiiljes.
Maksimaalne evakuatsioonitee pikkus on 15 m (teise korruse magamistuba).

6.11. Paasud keldrisse, pooningule, katusele.

Kelder puudub. Pddning puudub. Katusele paas maapinnalt redeliga varikatusele ja varikatuselt
redeliga katusele.

6.12. Ventilatsiooni- ja kiitteslisteemi tuleohutus.

Hoonel on soojustagastusega sissepuhke- valjatdmbe ventilatsioon.
Ridaelamu soojusallikaks on maakiittel tootav soojuspump korterites 1 ja 5.
Korterite 2,3,4 soojusallikaks on 6hksoojuspump.

Sauna keris on elektrikeris.

Pliidikubu valjatdmbe torustiku tulepisivus peab vastama El 15 nduetele,
tuletundlikus A2-s, dO.

6.13. Elektrilised paikesepaneelid

Alternatiivse energiaallikana planeeritakse hoone katusele paigaldada PV-paneelid elektri
tootmiseks.

Normdokumendid: EVS-EN 62109-1:2010 fotoelektrilistes elektrivarutustustisteemides
kasutatavate energiamuundurite ohutus Osa 1: Uldnduded EVS-EN 62109-2:2011
Fotoelektrilistes elektrivarustussisteemides kasutatavate energiamuundurite ohutus. Osa 2:
Erinduded vahelditele EVS-EN 50618:2015 Kaablid fotoelektrilistele stisteemidele. EVS 812-
7:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

1. SigenStor EC — energiakontrollerid ja inverterid salvestiga.

2. SigenStor BAT / SigenStack BAT — akumoodulid (5—10 kWh).
3. Sigen Gateway — susteemi juhtimissélmed ja vorgusinkroniseerimise seadmed.
4. Sigen PV — paikesepaneelide moodulid. Kokku max 15Kw.
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Inverterid koos salvestiga paigaldatakse boksi tdnava poolsesse kuitteta, kergkonstruktsioonis
abiruumi . Inverteri+aku Umruses kaetakse puitkarkass seinad ja lagi tsementkiudplaadiga
(8mm). Tagasein taies ulatuses , kiljed ja lagi 1,0 m ulatuses. (vt. skeem).

vihmalehter

oy

49 E|30
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6.14. Tuleohutuspaigaldised.

Hoone igasse korterisse paigaldada vahemalt Uks 6kg pulberkustuti, mis vastab klassile 27A
144B. Kustuti paigaldada vertikaalselt mitte kérgemale kui 1,5m.

7. VESIVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Elamusse on projekteeritud veevarustus ja kanalisatsioon.
VESIVARUSTUS ja KUTE , VENTILATSIOON vaata eraldi projektiosa.

8. ELEKTROTEHNILINE OSA

Krundi piiril, tdnava &ares on litumiskapp peakaitsme ja arvestiga.
Elektrivarustus, nii hoone sisene kui ka valine, lahendatakse eraldi. Vaata eraldi projektiosa.

9. KUTE

Projekt eraldi failina.
Alternatiivse energiaallikana planeeritakse hoone katusele paigaldada PV-paneelid elektri
tootmiseks. vt. eraldi ka elektri ja kltte osa.

Vastutav spetsialist: Urut Kersalu
Tel. +372 5065694
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